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Ejendzﬁsmaaglerforening 70 22 12 35 . kontakt@li"enhOff.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Ravnsvej 12, Egsmark, 8400 Ebeltoft Sagsnr.: 30000745

Dato: 22.01.2024
Kontantpris: 3.695.000 Ejerudgift/md.: 3.261

Beskrivelse:

Der henvises til naeste side.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Torben Snedevind
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Hoj placering knap 300 meter fra kystlinjen

Udsigten over Ebeltoft VVig imponerer pa daglig basis med sit foranderlige udtryk, der holder blikket beskaeftiget. Man henfalder til synet fra bade hus og have, nar det kommer til denne dragende etplansvilla fa hundrede
meter fra kysten. | 2022 har boligen gennemgaet en markant forvandling, der samtidig er udart med respekt for den klassiske 1960’er-arkitektur. Resultatet er magelgst gennemfgrt fra inde til ude, hvor alt samtidig
holder et utreetteligt fokus pa beliggenhedens goder. Mols Nationalpark og Ebeltofts hyggelige byliv er ligeledes fordele ved nsermiljget.

En bolig i harmoni med udsigt til himmel og hav

Villaen har netop faet tilnavnet Himmel og Hav, for det er lige preecis, hvad der springer i gjnene, selv nar man begiver sig indenfor. Udsigten fra opholdsmiljget er nemlig slaende, hvor det haevede perspektiv giver et
skent blik over vigen savel som til himlen, og det hele rammes ind af Ebeltoft og Ahl i det fierne. Naermest time for time er synet et nyt i takt med aendring af skyformationer og ikke mindst lyset, der konstant saetter et
seerligt preeg pa udtrykket. Ved aftentid lyser husenes gule vinduer i Ebeltoft det hele op pa en seerligt stemningsfuld made.

| stuen er loftet fart til kip, og vinduespartiet i gavlen straekker sig helt til tops, hvilket ikke blot abner op for omgivelserne - det inviterer ogsa en masse dagslys indenfor. Tilsvarende er der store vinduespartier i
kokken-alrummet, og begge afsnit har terrassedgre. Desuden bindes det hele pa nydelig vis sammen af egetreesgulvet.

Kgkkenet er fra Invita udfgrt i en kombination mellem hvid og egetrae, hvor sidstnaevnte sammen med de lysebla fliser er valgt i ngje reference til 1960’er-stilen. Farven pa fliserne er i gvrigt ogsa en henvisning til
boligens tilnavn, idet man generelt har valgt et farveskema for hjemmet, der harmonerer med himlen og havet. Kekkenet er lgst med leekre detaljer sésom Quookeren i messing og den handstgbte vask i samme
materiale. Kogezonen er med integreret udsugning, saledes en emhaette ikke stjaeler fra udsigten.

De to veerelser er placeret side om side, og det ene har adgang til et walk-in-closet. Det er ogsa herved, badevaerelset er placeret, og pa dette har man bevaret flere detaljer. Her er der spabad, og armaturet er i
messing, ligesom vaskemodulet matcher med kgkkenet. Til slut rader man over et geestetoilet og et bryggers, der har videre forbindelse til baggangen med viktualierum og der til carporten.

Udsigt og frodig have taet pa vandet

Terrassen agerer naermest et ekstra rum i sommermanederne, idet den er orienteret direkte mod syd og saledes har sol neermest fra morgen til aften. Det overdeekkede afsnit samt markisen forlaenger aftenerne til efter,
duggen er faldet. Der er ligeledes kig over grundens 1.045 kvadratmeter, som er en kombination mellem trimmet plaene og konceptet Vild Med Vilje, der tilgodeser biodiversiteten i haven. Saledes er der ogsa lagt
graestag pa shelteret.

Udelivet dyrkes naturligvis ogsa i nabolaget, hvor de f& hundrede meter til kysten ger det let at begive sig til badebroen og havet i morgenkaben. Naerheden til stranden glaeder aret rundt for badeture savel som
spadsereture langs den friske, salte havduft. Det er selvfalgelig ogsa oplagt at begive sig ud i den gvrige natur med store oplevelser i vente i Mols Nationalpark, og i et bredere perspektiv ligger Djursland i det hele taget
inde med bade natur og kultur, der er vaerd at kigge neermere pa.

| bil er der lige godt fem minutters karsel til Ebeltoft, hvor der er adgang til indkeb, sportsfaciliteter og gvrig praktik savel som en rigtig hyggelig stemning i bylivet. Treekker storbyen, er der under tre kvarters kersel til
Aarhus.
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Adresse: Ravnsvej 12, Egsmark, 8400 Ebeltoft

Kontantpris: 3.695.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M& benyttes til:
Ifglge:

Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

Villa, 1 fam.

Beboelse
Vurderingsmeddelelse
Syddjurs

2 fk Egsmark By, Draby
4160385

Landzone

Privat vandforsyningsanlaeg
Feelles/privat
Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmepumpe

1969/1997

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2022
2.872.000 kr.
1.512.000 kr.
2.297.600 kr.
1.209.600 kr.

* Laes mere om, hvordan arealer opggres pd@ www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 30000745
Ejerudgift/md.: 3.261

Arealer*

Grundareal udggr: 1.045 m2
Grundareal ifglge: Tingbog
Hovedbyg. bebyg. areal: 162 m?2
Keelderareal: 23 m2
Udnyttet tagetage: 0 m2
Boligareal i alt: 162 m2
Andre bygninger: 52 m2
- heraf Carport 43 m2
- heraf Udhus 9 m?

BBR-ejermeddelelse
16.01.2024

Bygningsareal ifglge
- af dato:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Siemens kgleskab, Point skabsfryser, Siemens induktionskogeplade, Siemens emhzette, Gorenje indbygningsovn, Siemens
opvaskemaskine, Samsung vaskemaskine, Siemens tarretumbler.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen for Egsmark Bakker
Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Ejendommen er omfattet af:

- Kommuneplan Syddjurs 2020.

- Kommuneplan: Syddjurs Planstrategi 2015.

- Kommuneplan: Tematilleeg Planstrategi 2015.

- Kommuneplan: Sammen om det gode liv - Vision og udviklingsstrategi 2022 - 2034.
- Kommuneplan: Vision og Udviklingsstrategi for Syddjurs Kommune 2018-2030,
forslag.

Ejendommen er omfattet af Spildevandsplan: 2.3.2, Egsmark, Ravnsvej, Grgnhgj m.v.
- Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand).

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 10.09.1964 Ibnr. 3771-66 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Filnavn: 66_B-II_575

Nr. 2 lyst d. 17.10.1967 Ibnr. 4863-66 Tilleegstekst Dok. om adgang til ophold pa og
badning fra stranden af 2a samt om vejret og bebyggelse, benyttelse, forbud mod
opstilling af skure m.v. og bevoksningens hgjde. AKT 66_N-11_650 side 19-20 og 31-32
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Adresse: Ravnsvej 12, Egsmark, 8400 Ebeltoft
Kontantpris: 3.695.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Tjenestemasndenes

Forsikring
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til side 5

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.700 Forbrug: 8.440,00 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Sagsnr.: 30000745
Ejerudgift/md.: 3.261

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og

rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Fzelles/privat vej:

Kgber er bekendt med, at ejendommen er beliggende pa en privat feellesvej. Det
betyder, at der kan forekomme udgifter til vedligeholdelse mv. af vejen. Kgber gares
opmaerksom pa, at disse udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor
keber ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgifter.

Grundejerforening:

Der forefindes en grundejerforening, hvori nuveerende ejer af naervaerende ejendom er
medlem mod et arligt kontingent pa kr. 1.000. Der er ikke medlemspligt i
grundejerforeningen, hvorfor kontingentet ikke er medregnet i ejerudgifterne for
ejendommen.

Braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere:

Der findes 1 braendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller
senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtggrelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilh@rende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Adresse: Ravnsvej 12, Egsmark, 8400 Ebeltoft Sagsnr.: 30000745 Dato: 22.01.2024
Kontantpris: 3.695.000 Ejerudgift/md.: 3.261

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld 17.176 | Kontantpris/udbetaling 3.695.000
Husforsikring 6.244 Halv ejerskifteforsikringspreemie 8.890
Ejendomsveerdiskat 11.718 | Tinglysningsafgift af skedet 24.050
Renovation 3.255 Omkostninger til kabers radgiver(e), anslaet 5.000
Skorstensfejning 629 Ialt 3.732.940
Skadedyr 97

Jordstyringsgebyr 18 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udagifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 39.137

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 185.000 Brutto ekskl. ejerudgift 20.987 md./ 251.838 ar Netto ekskl. ejerudgift 16.663 md./ 199.953 ar v/26,90%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 19.01.2024

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Ravnsvej 12, Egsmark, 8400 Ebeltoft Sagsnr.: 30000745
Kontantpris: 3.695.000 Ejerudgift/md.: 3.261

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest-
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid
Totalkredit/3,5% Obligationslan Obligationslan 2.172.000 2.172.000 2.048.103 DKK 3,5 94.395 28,50

Forsikringsforhold:

Forsikringen daekker ikke svampe- og radskader, der opstar i eller udbreder sig fra: Remender i gavl mod syd
samt stolpe pa hjgrne mod sydvest.

Forsikringen deekker ikke insekt- svampe- og radskader i/pa: Vinduesparti i facade mod vest og keelderder.

Aop

4,72
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Saldo fra-
dragskonto

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Dato: 22.01.2024

Garanti-
stillelse

Nej

Kontant
regulering
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